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Styrelsen f6r Bostadsrittfreningen Staren 8 i Stockholms kommun, organisationsnummer 769606~
0123 fér harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret
2013-01-01 — 2013-12-31.

Forvaltningsberittelse

Grundfakta om féreningen:

Foreningen forvarvade 2009-02-02 fastigheten Staren 8 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 53 066 698 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2009-01-09

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2000-08-18.

Efter bokslutet har styrelsen anlitat Densia AB for att utreda huruvida féreningen ska klassificeras som
odkta eller dkta bostadsrittsforening. Utredningen av Densia AB visar pé att foreningen ska
klassificeras som en #kta bostadsréttsforening.

Foreningens indamal:
Féreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder at medlemmarna utan tidsbegransning.

Medlemmar:
Foreningen har per 2013-12-31 totalt 41 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter:
Hans Redtzer

Carl Sahlin
Caroline Jonsiter

Suppleanter:

Liselotte Malmborg
Alexandra Rosberg Hixman
David Westerling

Sammantriden: . ]
Ordinarie foreningsstimma holls den 20 maj 2013.
Styrelsen har under arets avhallit 16 st protokollforda sammantriden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871. Den tekniska
férvaltningen skéts from 2011-10-01 av Driftia Forvaltning AB.

Revisor:
Till féreningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell, Parameter Revision AB

Overlatelser:
Under rikenskapséret har bostadsritten till 4tta ldgenheter Sverléatits.
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Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Staren 8 i Stockholm. Markareal
for tomten uppgér till 598 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 29 st bostadsldgenheter samt 4 lokaler.
27 lagenheter 4r uppldtna med bostadsritt och 2 ligenheter dr hyresrétter. Den totala ldgenhetsytan
uppgar till 1 490 kvadratmeter och lokalytan till 1 317 kvadratmeter, totalt

2 807 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1963.

Forsikring:
Fastigheten har sedan 2009-02-02 varit fullvirdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsakring. I februari
2012 bytte foreningen forsikringsbolag till Folksam.

Fastighetslan och taxeringsvirde:
Per 2013-12-31 hade foreningen ldneskulder pa sammanlagt 23 043 900 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde 2013 uppgar till 42 314 000 kronor fordelat enligt f6ljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostéder 15 000 000 20 400 000 35 400 000
Lokaler 5000 000 1 914 000 6914 000
Totalt 20 000 000 22 314 000 42 314 000

Viisentliga hiindelser under aret:
o  Slutbesiktning och godkinnande av stamrenoveringen.

¢ Inredning av foreningslokal p&borjades

¢ I pumprummet som pumpar ut spillvatten ur huset har en gammal pump
byts ut mot en ny.

o  Container tillginglig under tva dygn i maj for medlemmarnas grovsopor.

¢ En ”Balkonggrupp” har bildats.

e Styrelsen beslutade efter genomgang av samtliga offerter att anlita Prougard AB for
renovering och nytt tétskickt pa garden. BKG AB anlitades som projektledare.
Arbetet startade i juni.

e Nyinstallation av rorelsestyrd belysning pa vinden och i trapphuset KV1 och KV2.

e En ”Gardsgrupp” har bildats féir att skapa en.trivsam uteplats for boende.

e Forhandling om byggstart inledd med Brf Staren 7 om renovering av deras fasad
mot var gérd. p )

¢ Radonmitning genomfors i KV2.

¢ En nyproducerad hemsida har tagits fram.

e  Gaérdsfest med julgran i december.
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Foreningens ekonomi:

2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgifter/kvm 567 567 509 509 413
Skuldséttning/kvm 15 466 13972 9366 8955 9024
lagenhetsyta
Elkostnad/kvm total yta 32 30 24 24 27
Uppvéarmningskostnad/kvm
total yta 135 124 115 124 132
Vatten och avlopp/kvm 12 18 12 20 13
total yta
Genomsnittlig skuldrénta 3,33% 3,46 % 3,68 % 3,89 % 3,94 %
Balansomslutning 63815019 63016785 56047919 55792110 56517479
Soliditet 62,5% 64,4% 74,0 % 75,2 % 75,0 %

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat:

Till stdmmans férfogande finns f6ljande medel:

Balanserad resultat -2 304 059 kronor
Arets resultat -701 311 kronor
Summa -3 005 370 kronor

Styrelsen foresldr foljande disposition till stimman:

Avsittning till fond for yttre underhall -126 942 kronor
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 215 439 kronor
Att balansera i ny rdkning -2 916 873 kronor

Avsittning till yttre underhallsfond gors enligt stadgarna med 0,3% av taxeringsvérdet.

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrdkning
med noter. : . . :
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RESULTATRAKNING

Intikter

Hyror, bostéder

Hyror, lokaler
Arsavgifter

Erhéllna skadestand
Ovriga intdkter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Underhall
Driftskostnader
Fastighetsforsékringar

Fastighetsskatt
Styrelsearvoden

Summa Rorelsens kostnader

Avskrivningar

Byggnader, markanléggning, install.

Summa Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintdkter
Rintekostnader

Summa Finansiella Poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

2013-12-31

95 448
1163 304
769 285
80 142
15545
2123724

-424 944
-1 146 327
-37 203
-104 230
-80 125

-1792 829

-304 174

-304 174

26721

4 349
-732 381
-728 032

-701 311

-701 311

2012-12-31

95 448
836 198
819 565
231013

7285
1989 509

-565 446
-1 299 664
-35432
-101 705
-84 500

-2 086 747

-189 758

-189 758

-286 996

91
-604 260
-604 169

-891 165

-891 165
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BALANSRAKNING
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Byggnader och Mark
Installationer egen fastighet
Summa Anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn/upplupna int.
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa, Bank och Plusgiro

Summa Omsiittningstillgangar

Summa Tillgangar

2013-12-31

63 480 675
123 856
63 604 531

50377
74 166
124 543
85945
210 488

63 815 019

2012-12-31

61 188 842
0
61 188 842

232198
297 880
530 078
1297 865
1827943

63 016 785
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BALANSRAKNING

Eget kapital och Skulder
Eget Kapital

Bundet eget kapital:

Insatser

Upplételseavgifter

Yttre underhdllsfond
Summa Bundet eget kapital
Fritt eget kapital:

Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7
Langfristiga skulder
Reverslan 8

Summa Langfristiga Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda arsavgifter o hyror 9
Skatteskulder 3
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostn/férutbet. intikter 10

Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder

Stéllda panter, sikerheter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013-12-31

40 038 096
2396 198
430 878
42865172

-2 304 059
-701 311
-3 005370

39 859 802

23 043 900
23 043 900

477 245
117 978
205 826

0
110 268
911 317

63 815 019

23 112 500

Inga

2012-12-31

40 038 096
2396 198
318 642
42 752 936

-1300 659
-891 165
-2 191 824

40 561 112

20 818 300
20 818 300

1 145 957
132 233
201 542

0
157 641
1637373

63 016 785

22 750 000

Inga
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Noter till Resultatriikningen och Balansrikningen

Not 1 Redovisnings och Viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Byggnader och ombyggnationer skrivs av efter en 200-arig avskrivningsplan.

Markarbeten och Installationer skrivs av efter en 20-arig avskrivningsplan.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

2013-12-31 2012-12-31
Elavgifter 88 545 85277
Véarme 378 651 351227
Sophantering/Renhéllning 35416 36 744
Vatten och avlopp 33638 49 836
Hissar service 20 848 9 856
Lokalvard 86 866 44 039
Snordjning 10219 34493
Foérbrukningsinventarier 10 581 18 476
Forbrukningsmaterial o dyl. 21556 26 413
Representation (méteskostnader) 12113 5801
Kabel TV 13 542 14 635
Datakommunikation och post 7333 4203
Revisionsarvode 27 992 13 032
Redovisningstjénster 41712 44 544
Teknisk forvaltning 0 93 497
Serviceavg branschorgan 4 595 4 662
Bankkostnader : ) o 7 027 21 406
Advokatkostnader 29 060 85482
Ovriga externa tjanster ‘ 34722 52610
Konsultarvode stambyte ’ B 33276 156 502
Konsultarvode upphandling : -42 934 47 531
Konsultarvode férhandling ' . ’ 92 650 50334
Konsultarvode juridik/administration 59 036 49 064
Konsultarvode gérdsprojekt - ‘ 54015 0
Summa Driftskostnader 1146 327 1299 664
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Not 3, Foreningens skatter

Taxeringsvérde

Fastighetsavgift/skatt:
Hyreshus, bostdder Tax 2013

Antal
lagenheter

35400 000 29

Hyreshus, lokaler Tax 2013 6914 000
Summa Fastighetsskatt
Skuld skatt Tax 2013
Fordran Skattekontot
Skatteskulder per 31/12-2013
Not 4, Anliggningstillgdngar
Anliggningstillgangar 2013-12-31
Byggnader och Mark
Byggnader 29 186 698
Standardforbattring ombyggnader 8764921
Arets standardforbéttringar byggnader 479 476
Ingdende avskrivningar -642 777
Arets avskrivningar -192 155
Arets inkép Markarbeten 2110012
Arets avskrivningar markarbeten -105 500
Mark 23 880 000
Utgaende planenligt restviirde
Byggnader och Mark 63 480 675
Installationer egen fastighet
Installationer egen fastighet 130 375
Arets avskrivningar installationer -6 519
Utgaende planenligt restvirde
Installationer 123 856
Utgdende planenligt restviirde
Anliggningstillgangar 63 604 531
Not 5, Forutbetalda kostnader/Upplupna intikter

2013-12-31
Forutbetald forsdkring 40 921
ComHem kabel TV 3223
Stockholm Vatten . 3451
Forutbetald ekonomisk forvaltning 2782
Upplupna forsakringsintakter 0
Summa Forutbetalda
kostn/uppl.intikter 50 377

Skattesats Skatt

1210 35090
1% 69 140
104 230

101 705

-109

205 826

2012-12-31

29 186 698
3001 058
5763 864

-453 019
-189 758

0

0

23 880 000

61 188 842

0
0

0

61 188 842

2012-12-31
37203
3548

0

2793

188 654

232 198
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Not 6, Kassa, Bank och Plusgiro

Foretagskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

Not 7, Eget Kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid &rets borjan 40 038 096
Avsittning yttre fond
Omforing av foregéende
ars resultat enligt
arsstdimma
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 40 038 096
Not 8, Reverslin

2013-12-31
85943

2

85945

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall
2396 198 318 642
112 236

2396 198 430 878

Féreningens Laneskulder per 2013-12-31 ér 23 043 900 kronor.
Foreningens 1an &r placerade hos SEB enligt nedanstaende:

Lan 1: 6 208 300 4r placerat till en fast rénta av 4,24 % p.a. fram till konverteringstidpunkten

2014-01-28.

Lanet 16per med en amortering pd 34 300 kronor per kvartal.

Lan 2: 6 585 600 &r placerat till en rorlig rénta.

Lénet 16per med en amortering pa 34 300 kronor per kvartal.

Lan 3: 750 000 &r placerat till en rorlig rénta.

Lén 4: 500 000 &r placerat till en rorlig rdnta.
Lén 5: 3 000 000 &r placerat till en fast rénta av 3,43 % p.a. fram till konverteringstidpunkten

2014-06-28.

Lan 6: 3 500 000 &r placerat till en rorlig rinta.
Lan 7: 1 250 000 &r placerat till en rérlig rénta.
Lan 8: 1 250 000 r placerat till en rorlig rénta.

Not 9, Forskottsbetalda arsavgifter

2012-12-31

1297 863

2

1297 865
Balanserat Arets
resultat resultat
-1 300 659 -891 165

-112 236

-891 165 891 165
-701 311
-2 304 059 -701 311

Beloppet utgor arsavgifter for januari ,2014_50;11 inbetalats av medlemmarna under december 2013.

10
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Not 10, Upplupna kostnader/Forutbetalda intiikter

2013-12-31 2012-12-31
Stockholm Vatten 0 3331
Upplupna elkostnader 0 2 049
Upplupna kostnader sopor 0 9912
Upplupna kostnader underhall 0 5943
Upplupna kostnader forsékringsskada 0 34 201
Beriknat revisionsarvode 21 000 14 000
Upplupna rantekostnader 4768 3705
Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter 84 500 84 500
Uppl. kostnader/forutbet. intikter 110 268 157 641

Underskrifter
Stockholm 2014- O & -~ ¥

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Staren 8

pef—

Hans Redtzer

(AN

Caroline Jonsiter

Y ’/1( ;:‘

Carl Sahlin

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den a 8/ b - &.0_1 “

@\ (\\
Ole Deurell >\&
Auktoriserad revisor

i1



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Staren 8
Org.nr. 769606-0123

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Staren 8 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tg#rder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som #r indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r-tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for iret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. e

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen.

- Parameter

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag siven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Staren 8 for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 28 april 2014
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Ole Deurell > 9\

Auktoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)



