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Bostadsr[ttsftireningen Staren 8
Org. Nr 769606-0123

Styrelsen ftir Bostadsriittfcireningen Staren 8 i Stockholms kommun, organisationsnummer 769606-
0123 fttr hiirmed avge Arsredovisning fcir fcireningens verksamhet under riikenskaps6ret
20 1 3-0 1 -0 1 - 2013 -12-3 t.

Fii rva ltn ingsberiittelse

Grundfakta om ftireningen:
Fdreningen fcirvlirvade 2009-02-02 fastigheten Staren 8 i Stockholm kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 53 066 698 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sisom lagfartskostnader och provisioner etc.
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2009-01-09
Frireningen registrerades hos Bolagsverket 2000 -08- I 8.

Efter bokslutet har styrelsen anlitat Densia AB fdr att utreda huruvida foreningen ska klassificeras som
oiikta eller ?ikta bostadsriittsfcirening. Utredningen av Densia AB visar pi att foreningen ska
kl as s ifi ceras som en iikta bostadsriittsftirening.

Ftireningens iindamil:
Fcireningen har till iindamil att fr?imja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fcireningens
hus upplita bostiider 6t medlemmarna utan tidsbegriinsning.

Medlemmar:
Foreningen har per 2013-12-31totalt 4l medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har ftilj ande sammansiittning :

Ordinarie ledamdter:
Hans Redtzer
Carl Sahlin
Caroline Jonsiiter

Suppleanter:
Liselotte Malmborg
Alexandra Rosberg Hixman
David Westerling

Sammantrdden:
Ordinarie lrireningssliimma hcjlls den 20 rnaj 2013.
Styrelsen har under 6rets avhillit 16 st protokollfdrda sammantriiden.

Fiirvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen sk6ts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7811. Den tekniska
forvaltningen skrits from 2011-10-01 av Driftia Fdrvaltning AB.

Revisor:
Till ftireningens revisor har utsetts auktoriserad revisor Ole Deurell, Parameter Revision AB

6verlitelser:
Under riikenskapsAret har bostadsriitten till 6tta l2igenheter riverlAtits.
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Bo stadsriittsfiireningen Staren 8
Org. Nr 769606-0123

Fastigheten:
Fcireningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Staren 8 i Stockholm. Markareal
fcir tomten uppgir till 598 kvadratmeter. Fastigheten best6r av 29 st bostadsliigenheter samt 4 lokaler.
27 lagenheter iir upplitna med bostadsriitt och 2 liigenheter iir hyresriitter. Den totala liigenhetsytan
uppgir till 1 490 kvadratmeter och lokalytan till I 317 kvadratmeter, totalt
2801 kvadratmeter. Byggnaden uppfbrdes 1963.

Fiirsiikring:
Fastigheten har sedan 2009-02-02 varit fullviirdesfrirsiikrad hos Nordeuropa FdrsZikring. I februari
201 2 bytte fcireningen forsiikringsbolag till Folksam.

Fastighetslin och taxeringsvirde:
Per 2013-12-31 hade fcireningen lineskulder pi sammanlagt 23 043 900 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvlirde 2013 uppgir till 42 314 000 kronor ftirdelat enligt ftiljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostiider 15 000 000 20 400 000 35 400 000
Lokaler 5 000 000 I 914 000 6 914 000
Totalt 20 000 000 22314000 42314000

Viisentliga hiindelser under 6ret:
o Slutbesiktning och godkiinnande av stamrenoveringen.
o Inredning av foreningslokal pibcirjades
o I pumprummet som pumpar ut spillvatten ur huset har en gammal pump

byts ut mot en ny.
. Container tillg?inglig under tvi dygn i maj fdr medlemmarnas grovsopor.

o En "Balkonggrupp" har bildats.
. Styrelsen beslutade efter genomging av samtliga offerter att anlita Prougard AB f<ir

renovering och nytt tiitskickt pA gArden. BKG AB anlitades som projektledare.

Arbetet startade i juni.

. Nyinstallation av rcirelsestyrd belysning pi vinden och i trapphuset KV1 och KV2.

. En "G6rdsgrupp" har bildats fcir att skapa en.trivsam uteplats fdr boende.
o Forhandling om byggstart inledd med BrfStaren 7 om renovering av deras fasad

mot vir g6rd.
o Radonmiitning genomfdrs i KV2.'
o En nyproducerad hemsida har tagits fram.
. Girdsfest med julgran i december.
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Bostadsriittsftireningen Staren
Ors. Nr 769606-0123

Fiireningens ekonomi:

Arsavgifterlkvm
Skuldsiittning/kvm
liigenhetsyta
Elkostnad/kvm total yta
Uppviirmningskostnad/kvm
total yta
Vatten och avlopplkvm
total 14a
Genomsnittlig skuldrtinta
Balansomslutning

Soliditet

135 124

t 2  l 8

3,33%6 3,46 Yo

63 815 019 63  016 785

62,50h 64,4yo

2013
561

15 466

J Z

2012
567

13 972

30

201r
509

9 366

24

1 1 5

1 2

3,68 0

56 047 919

74,0 %o

2010
509

8 955

1 A

124

20

3,89 yo

55 792 110

75,2 yo

2009
413

9 024

27

132

l 3

3,94 yo

56 5r7 479

75,0 o

Fiirslag till disposition betriiffande ftireningens resultat:

Till stiimmans ftirfogande finns ftiljande medel:
Balanserad resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsen ftireslir ftljande disposition till st?imman:

Avsiittning till fond ftir y.ttre underhill
Ianspr6ktagande av fond ltir yttre underh6ll
Att balansera i ny riikning

-2 304 059 kronor
-701 31 1 kronor

-3 005 370 kronor

-126 942 kronor
215 439 kronor

-2916 873 kronor

Avsiittning till yttre underhdllsfond gdrs enligt stadgarnamed0,3%o av taxeringsvdrdet.

Betriiffande fdreningens resultat och stiillning i <ivrigt hiinvisas till fciljande resultat- och balansriikning
med noter.
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Bostadsriittsltireningen Staren 8
Org. Nr 769606-0123

RESULTATNIiXNTNC

Intiikter
Hyror, bostiider
Hyror, lokaler
Arsavgifter
Erhillna skadestind
Ovriga int?ikter
SUMMA INTAKTER

Kostnader

Underhill
Driftskostnader
F astighetsftirsiikringar
Fastighetsskatt
Styrelsearvoden

Summa Riirelsens kostnader

Avskrivningar
Byggnader, markanliiggning, install.
Summa Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Riinteintiikter
Rdnlekostnader
Summa Finansiella Poster

Resultat efter finansiella poster

Annrs RESULTAT

Not
2013-12-31

95 448
I 163 304

769 285
80 142
15 545

2 123 724

-424 944
-1 146 32'�7

-37 203
-104 230
-80 r25

-t 792 829

-304174
-304174

26 72r

4 349
-.132 381
-728 032

-701 311

-701 31L

2012-t2-31

95 448
836 198
8 1 9  s 6 5
231 013

7 285
1 989 509

-565 446
-1299 664

-35 432
- l0 l  705
-84 500

-2 086 747

-189 758
-189 758

-286 996

9 1
-604 260
-604 169

-891 165

-891 165
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Bostadsrtlttsfloreningen Staren 8
Ors. Nr 769606-0123

BALANSRJiKNING

Tillgfingar

Anlii ggningstillgin ga r
Byggnader och Mark
Instal lationer egen fastighet
Summa Anliiggnin gstillgingar

Omsiittningstillginga r

Kortfristiga fordringar

Fdrutbetalda kostn/upplupna int.
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa, Bank och Plusgiro

Summa Omsiittningstillgingar

Summa Tillgingar

2013-12-3r

63 480 67s
123 856

63 604 531

50 377
74 166

124 543

85 945

210 488

63 81s 019

2012-12-3r

61 188 842
0

61 188 842

232 198
297 880
530 078

1297 865

| 827 943

63 016 785
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Bostadsriittsftireningen Staren
Ors. Nr 769606-0123

BALANSRAKNING

Eget kapital och Skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital:
Insatser
Uppl6telseavgifter
Yttre underhillsfond
Summa Bundet eget kapitol
Fritt eget kapital:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa Eget Kapital 7

Lingfristiga skulder
Reverslin
Summa Lingfristiga Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantcirsskulder
Fdrskottsbetalda irsavgifter o hyror
Skatteskulder
Ovriga kortfristi ga skulder
Upplupna kostn/fcjrutbet. intiikter
Summa Kortfristiga Skulder

Summa Eget kapital och Skulder

Stiillda panter, siikerheter och ansvarsfcirbindelser
Fastighetsintecknin gar
Ansvarsftirbindelser

2013-12-31 2012-12-3r

9
J

l 0

40 038 096
2 396 r98

430 878
42 865 172

-2 304 059
-701 31 I

-3 005 370

39 859 802

23 043 900
23 043 900

477 245
t t1  978
205 826

0
110 268
9rr3l7

63 815 019

112 500
Inga

40 038 096
2 396 198

318 642
42 752 936

-1  300 659
- 8 9 1  1 6 5

-2 191 824

40 561 ll2

20  818 300
20 818 300

| 145 957
132 233
201 542

0
r57 641

| 637 373

63 016 785

22 750 000
Inga

23



-

Bostadsr?ittsftireningen Staren 8
Org. Nr 769606-0123

Noter till Resultatriikninsen och Balansriikninsen

Not I Redovisnings och Vdrderingsprinciper

Arsredovisningen har uppr2ittats enligt irsredovisningslagen och Bokfloringsniimndens allmiinna rid.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden d?ir inget annat anges.
Byggnader och ombyggnationer skrivs av efter en 200-6rig avskrivningsplan.
Markarbeten och Installationer skrivs av efter en 20-6rig avskrivningsplan.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Not 2, Driftskostnader

Elavgifter
Viirme
Sophantering/Renhillning
Vatten och avlopp
Hissar service
Lokalv6rd
Sndrdjning
Frirbrukningsinventarier
Frirbrukningsmaterial o dyl.
Representation (mtiteskostnader)
Kabel TV
Datakommunikation och oost
Revisionsarvode
Redovi sningstj iinster
Teknisk frirvaltning
Serviceavg branschorgan
Bankkostnader
Advokatkostnader
6vriga externa tjiinster
Konsul tarvode stambl'te
Konsultarvode upphandling
Konsultarvode forhandl i n g
Konsultarvode j uridik/administration
Konsultarvode girdsproj ekt
Summa Driftskostnader

2013-12-31
88 545

378 651
35 416
33 638
20 848
86 866
10 219
1 0  5 8 1
21 556
12 l l3
13  542
7 333

27 992
4 1  7 1 2

0
4 595
7 027

29 060
a ^  - ^ 4
J +  I Z Z

33 276
.42 934
92 650
59 036
5 4  0 1 5

| 146 327

2012-12-31
85 277

351 227
36 144
49 836
9 8s6

44 039
34 493
t8 476
26 413
5 801

t4 635
4 203

13 032
44 544
93 497
4 662

21 406
85 482
52 610

156 502
47 531
50 334
49 064

0
1 299 664
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Bostadsriittsftireningen Staren 8
Org. Nr 769606-0123

Not 3, Fi)reningens skstter

F a s t i g h e t s a v g iJUs k a t t :
Hyreshus, bost?ider T ax 2013
Hyreshus, lokaler Tax 2013
Summa Fastighetsskatt
Skuld skatt Tax2013
Fordran Skattekontot
Skatteskulder per 3l I 12-2013

Not 4, Ankiss n ine stills dne sr

Anlii ggningstillgin ga r
Byggnader och Mark
Byggnader
Standardftirbiittring ombyggnader
Arets standardftirbiittringar byggnader
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets ink6,p Markarbeten
Arets avskrivningar markarbeten
Mark
Utgiende planenligt restviirde
Byggnader och Mark
Installationer egen fastighet
Installationer egen fastighet
Arets avskrivningar instal lationer
Utgiende planenligt restvdrde
Installationer

Utgiende planenligt restvf, rde
Anlii ggningstillgingar

Taxeringsviirde Antal
liisenheter

35 400 000
6 914 000

29

Skattesats Skatt

3s 090
69 140

104230
r01 705

-109
205 826

l 210
r%

2013-L2-31

29 186 698
8 764 92r

479 476
-642 777
-192 155

2 110 012
-105 500

23 880 000

63 480 675

130 375
-6 519

123 856

63 604 531

2012-12-3r

29 186 698
3 001 058
5 763 864
-453 019
-1 89 758

0
0

23 880 000

61 188 842

0

61 188 842

2012-12-3r
31 203
3 548

0
2 793

188 654

232 t98

0
0

Not 5, Fdrutbetalda kostnsder/applunns intdkter

Frjrutbetald ft rsiikring
ComHem kabel TV
Stockholm Vatten
Fdrutbetald ekonomisk fcirvaltning
Upp lupna fdrsiikringsintZikter
Summa Ftirutbetalda
kostn/uppl.intiikter

2013-12-31
40 921
3 223
3 451
2782

0

50 377
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Bostadsriittsftireningen Staren 8
Org. Nr 769606-0123

Not 6, Kussa, Bank och Pluseiro

Fciretagskonto
Sparkonto
Summa Kassa och Bank

2013-12-31
85 943

2
85 94s

2012-12-31
1 297 863

2
1297 865

Not 7. Eset Kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhill resultat resultat

Beloppvidiretsbt i r jan 40038096 2396198 318642 - l  300659 -891 165
Avsiittning yttre fond 112 236 -112 236
Omfriring av fiiregiende
irs resultat enligl
irsstiimma -891 165 891 165
Arets resultat -701 31 I
Belopp vid irets utging 40 038 096 2 396 198 430 878 -2 304 059 -701 311

Not 8. Reversldn

Fiireningens Lineskulder per 2013-12-31'dr 23 043 900 kronor.
Frireningens lin iir placerade hos SEB enligt nedanstiende:

Lin 1: 6 208 300 iir placerat till en fast riinta av 4,24 yo p.a. fram till konverteringstidpunkten
2014-01-28.
Linet kiper med en amortering pA 34 300 kronor per kvartal.
Lhn 2z 6 585 600 iir placerat till en rdrlig riinta.
Linet loper med en amortering pi 34 300 kronor per kvartal.
Lfrn 3: 750 000 dr placerat till en rrirlig riinta.
Lin 4: 500 000 iir placerat till en rdrlig r?inta.
Lin 5: 3 000 000 iir placerat till en fast rzinta av 3,43 yo p.a. fram till konverteringstidpunkten
20r4-06-28.
Lin 6: 3 500 000 iir placerat til l en rdrlig riinta.
Lhn 7: 1 250 000 iir placerat till en rdrlig riinta.
Lin 8: 1 250 000 dr placerat till en f<irlig.riinta.

Not 9. F A rs kotts b etal da drs av gifte r

Beloppet utgdr irsavgifter ftir januari 2014;om inbetalats av medlemmarna under december 2013.

1 0
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Bostadsriittsforeningen Staren 8
Org. Nr 769606-0123

Not I 0, Upplupna kostnader/Fiirutbetslda intdkter

Stockholm Vatten
Upplupna elkostnader
Upplupna kostnader sopor
Upplupna kostnader underh6ll
Upplupna kostnader ftirs?ikringsskada
Beriiknat revisionsarvode
Uppl upna riintekostnader
Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Uppl. kostnader/ftirutbet. intiikter

Underskrifter

Stockholm 2014- 0 t{ ^ tg

Styrel sen for Bostadsriittsfdreningen Staren 8

\
\ f
l.A\-

Auktoriserad revisor

l l

// /lt
/fl*'- /-'tt'----'--'-

Hans Redtzer

' Lz,-\
/ , / < / - \
C - ,/l -v-V

Caroline Jonsdter

Revisorspiteckning

Min revisionsberiittelse har l2imnats den

y''

/ lt|<
\Carl Sahlin

a 8 / q  -  & o r 1

2013-12-31
0
0
0
0
0

21 000
4 168

84 s00
110 268

2012-12-31
3 33r
2 049
9 9r2
s 943

34 201
14 000
3 705

84 500
157 641

Ole Deurell
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RE,VISIONSBERATTELSE

Till ftireningsstiimman i Brf Staren 8
Org.nr. 769606-0123

Rapport om irsredovisningen

Jag har utfort en revision av irsredovisningen for BrfStaren 8 for 61 2013.

S4trelsens ansvar Jbr drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppr?itta en Srsredovisning som ger en riittvisande bild enligt

irsredovisningslagen och flor den interna kontroll som styrelsen bedcimer iir n<idviindig ftir att uppriitta

en irsredovisning som inte innehiller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter

eller pA fel.

Revisorns ansv&r

Mitt ansvar iir att uttala mig om irsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utftirt revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att

jag ftljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen ltjr att uppn6 rimlig siikerhet att

irsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika Stgarder inh2imta revisionsbevis om belopp och annan

information i irsredovisningen. Revisorn viiljer vilka itg2irder som ska utftiras, bland annat genom att

bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter

eller pi fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr

relevanta ftir hur ftireningen uppriittar irsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma

gransknings6tgarder som dr iindamilsenliga med h?insyn till omstiindigheterna, men inte i syfte att g6ra

ett uttalande om effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksi en

utviirdering av iindamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgripande presentationen i

6rsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh?imtat iir tillriickliga och iindamilsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttulanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en

alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 3l december

2013 och av dess finansiella resultat'for iret enligt irsredovisningslagen. Fdrvaltningsberiittelsen iir

forenlig med irsredovisningens ovriga'delar.
Jag tillstyrker d2irfor att ftireningsstdmman faststiiller resultatriikningen och balansrZikningen flor

foreningen.

Parameter

Sida l(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Utciver min revision av irsredovisningen har jag 2iven utftirt en revision om forslaget till dispositioner

betr2iffande ftireningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning ftir Brf Staren 8 ftjr 61 20 l3 '

Styrelsens snsvar

Det iir styrelsen som har ansvaret ftir ftirslaget till dispositioner betriiffande ltireningens vinst eller

ftirlust, och det iir styrelsen som har ansvaret ftir forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns unsvat

Mitt ansvar iir att med rimlig siikerhet uttala mig om ftirslaget till dispositioner betriiffande ftireningens

vinst eller ltirlust och om lorvaltningen p6 grundval av min revision. Jaghar ut{tirt revisionen enligt god

revisionssed i  Sverige.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande ftireningens vinst

eller forlust har jag granskat om forslaget Zir ftirenligt med bostadsriittslagen och loreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utciver min revision av irsredovisningen

granskat v?isentliga beslut, itgiirder och forhillanden i ftireningen for att kunna bedcjma om n6gon

styrelseledamot iir ersiittningsskyldig mot ftireningen. Jag har dven granskat om niLgon styrelseledamot

pi annat siitt har handlat i strid med bostadsr?ittslagen, irsredovisningslagen eller ftireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillr[ckliga och iindamilsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att ftireningsstdmman behandlar itirlusten enligt ftrslaget i ftirvaltningsberiittelsen och

bevilj ar styre I sens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

p{ockholm den 28 apr1l20l4
k  \  * . .  A
t--\ ) \}--.
ole Deurell 

Jl / 
\

Auktoriserad revisor

Parameter

Sida 2(2)


